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ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS
TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.-

CAPITULO | Hecho imponible

Articulo 1°

1. Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana y que
se ponga de manifiesto a consecuencia de la tramitacion de su propiedad por cualquier titulo o de la constitucion o
transmision de cualquier derecho real de goce limitado del dominio, sobre los referidos bienes.

2. El titulo a que se refiere el apartado anterior sera todo hecho, acto o contrato, cualquiera que sea su forma, gue origine un
cambio del sujeto titular de las facultades dominicales de disposicion o aprovechamiento sobre un terreno, tenga lugar por

ministerio de la Ley, por actos mortis- causa o inter- vivos, a titulo oneroso o gratuito.

Articulo 2°

Tendrd la consideracion de terrenos de naturaleza urbana, el suelo urbano, el declarado apto para urbanizar por las normas
subsidiarias, el urbanizable o asimilado por la legislacién autondmica por contar con las facultades urbanisticas inherentes al suelo
urbanizable en la legislacion estatal; Los terrenos que dispongan de vias pavimentadas o encintado de aceras y cuenten, ademas, con
alcantarillado, suministro de agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico y los ocupados por construcciones de
naturaleza urbana; y los terrenos que se fraccionen en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria siempre gue tal fraccionamiento
desvirtie su uso agrario, y sin que ello represente alteracion alguna de la naturaleza ristica de los mismos a otros efectos que no sean

los del presente impuesto.

Articulo 3°

No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimente los terrenos que tengan la consideracion de risticos a efectos

del Impuesto sobre bienes Inmuebles.

No estan sujetas a este Impuesto y, por tanto, no devengan el mismo, las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana que se
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realicen con ocasion de las operaciones de fusion y escision de empresas, asi como de las aportaciones no dinerarias de ramas de
actividad, a las que resulte aplicable el régimen tributario establecido en el Capitulo VIII del Titulo VIII de la Ley 43/1995, de 27 de

diciembre, con excepcion de las aportaciones no dinerarias especiales previstas en el articulo 108 de la citada Ley.

CAPITULO Il Exenciones

Articulo 4°

1. Estan exentos de este Impuesto los incrementos de valor que se manifiestan como consecuencia de los actos enumerados en

el articulo 106.1 de la Ley 39/1988.

2. Estan exentos de este impuesto, asimismo, los incrementos de valor correspondientes cuanto la condicion de sujeto pasivo

recaiga sobre las personas o Entidades contempladas en el articulo 106.2 de la Ley de Haciendas Locales.

CAPITULDO Il Sujetos Pasivos

Articulo b°

1. Es sujeto pasivo de este impuesto a titulo de contribuyente.

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de goce limitativos del
dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 33 de la Ley General

Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio
a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 33 de la Ley General Tributaria,

que transmita el terreno, o que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendréa la consideracion de sujeto pasivo sustituto del
contribuyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo, 33 de la Ley General Tributaria, que
adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una

persona fisica no residente en Espana.
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CAPITULO IV SECCION 12 Base imponible
Articulo 6°

1. La base imponible de este impuesto estéa constituida por le incremento real del valor de los terrenos de naturaleza urbana

puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

2. Para determinar el importe del incremento real a que se refiere el apartado anterior se aplicara sobre el valor del terreno en el
momento del devengo el porcentaje que corresponda en funcion del niimero de afios durante los cuales se hubiere generado

dicho incremento.

3. El porcentaje anteriormente citado sera el que resulte de multiplicar el nimero de afios expresado en el apartado 2 del

presente articulo por el correspondiente porcentaje anual, que sera:

a) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo comprendido entre uno y cinco afios: 3,1 por
ciento.

b) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta diez afios: 2,8 por ciento.

c) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta quince afios: 2,7 por ciento.

d) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta veinte afos: 2,7 por ciento.

4. A los efectos de determinar el periodo de tiempo en que se genere el incremento de valor, se tomaran tan sélo los afios
completos transcurridos entre la fecha de la anterior adquisicion del terreno de que se trate o de la constitucion o transmision
igualmente anterior de un derecho real de goce limitativo del dominio sobre el mismo y la produccidn del hecho imponible de

esta impuesto, sin que se tengan en consideracion las fracciones del afio.

En ninglin caso el periodo de generacion podra ser inferior a un afio.

Articulo 7°
Cuando el terreno hubiere sido adquirido por el transmitente por cuotas o porciones en fechas diferentes, se consideraran tantas hases

imponibles como fechas de adquisicion hubieran habido, estableciéndose cada base en la siguiente forma:

a) Se distribuira el valor del terreno proporcionalmente a la porcion o cuota adquirida en cada fecha.

b) A cada parte proporcional, sé aplicara el porcentaje de incremento correspondiente al periodo respectivo de
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generacion del incremento de valor.

SECCION 22 Valor del terreno

Articulo 8°

1. En las transmisiones de terrenos, en la constitucion y transmision de derechos reales de goce limitativos de dominios sobre
terrenos de naturaleza urbana, el valor de los mismos en el momento de devengo sera el que tenga fijado en dicho momento a

efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2. No obstante lo establecido en el parrafo anterior, cuando dicho valor sea consecuencia de una Ponencia de Valores que no
refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con anterioridad, se procedera a liquidar provisionalmente el Impuesto con
arreglo al mismo. La liquidacion definitiva se practicara sobre el valor de los terrenos obtenido conforme a los establecido en

el articulo 71.2 y 3 de la Ley 39/1988 para la modificacion de los valores catastrales, referido al momento el devengo.

3. En el caso de que el terreno siendo de naturaleza urbana no tenga fijado valor catastral en el momento del devengo del

impuesto, la Administracion Municipal procedera a practicar liquidacion cuando el citado valor catastral sea fijado.

Articulo 9°
En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o terreno o del derecho a realizar la

construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de superficie, el porcentaje correspondiente se aplicara sobre la
parte del valor catastral que represente, respecto del mismo, el médulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en
su defecto, el que resulte de establecer la proporcion entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o en subsuelo y

la total superficie o volumen edificados una vez construidas agquéllas.

Articulo 10°
En los supuestos de expropiacion forzosa el porcentaje correspondiente se aplicara sobre el menor de los dos valores siguientes:

a) La parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno.

b) El calculado conforme al articulo 8° de la presente Ordenanza Fiscal.
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Articulo 11°
Cuando se fije, revisen o modifiquen los valores catastrales, siempre que estos nuevos valores sean superiores a los hasta entonces

vigentes, se tomara a efectos de determinacion de la base imponible de este impuesto, como valor del terreno, o de la parte de éste
segun las reglas contenidas en la presente Seccion, el por cien de los nuevos valores catastrales durante los cinco primeros afios

desde la entrada en vigor de dichos valores.

CAPITULO V Deuda Tributaria

Articulo 12°
La cuota de este impuesto serd la resultante de aplicar a la base imponible o, en su caso, bases imponibles el tipo del 27 por ciento.

CAPITULO VI SECCION 12 Devengo y periodo impositivo

Articulo 13°
1. Elimpuesto se devenga:

a) Cuando se trasmite la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de uerte, en
la fecha de transmisicn.
b) Cuando se constituya o trasmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, en la fecha en que tenga lugar

la constitucion o transmisidn.

2. Alos efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se considerara como fecha de transmision:

a) En los casos o contratos entre vivos la del otorgamiento del documento publico y, cuando se trate de documentos
privados, la de su incorporacién o inscripcion en un Registro Pablico o la de su entrega a un funcionario Pdblico por

razon de su oficio.

h) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara excepcionalmente la fecha del auto o providencia
aprobando el remate si en el mismo queda constancia de la entrega del inmueble. En cualquier caso, se estard a la

fecha del documento pablico.
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c) Enlas expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacion y pago.

d) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento de causante.

Articulo 14°
1. Cuando se declare o reconozca judicialmente o administrativamente por resolucion firme haber tenido lugar la nulidad,

rescision o resolucion del acto o contrato determinante de la transmision del terreno o de la constitucién o transmision del
derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucion del impuesto satisfecho, siempre que dicho
acto o contrato no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo de cuatro afios (articulo 64 de
la Ley General Tributaria en su redaccion dada por la Ley 1/1988) desde la resolucion quedd firme, entendiéndose que existe
efecto lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo
1295 del Cadigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declarase

por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del Impuesto, no habra lugar a devolucion alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes no procedera la devolucion del impuesto
satisfecho y se considerara como un acto nuevo sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto

de conciliacion y el simple llamamiento a la demanda.

3. Enlos actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacion se hara con arreglo a las prescripciones contenidas en
el Cadigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria se

exigira el impuesto hasta que ésta se cumpla, de hacer la oportuna devolucion segun la regla 1 de este articulo.

SECCION 2? Periodo impositivo.

Articulo 15°

1. El periodo comprende el nimero de afios a lo largo de los cuales se pone de manifiesto el incremento real del valor de los
terrenos de naturaleza urbana y se computara desde el devengo inmediato anterior del impuesto, con el limite maximo de veinte

afos.
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2. En la posterior transmisidn de los terrenos a que se refiere los actos no sujetos reseiiados en el apartado 2 del articulo 3°, se
entendera que el nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento del valor no se ha interrumpido

por causa de dichos actos y, por tanto, se tomara como fecha inicial del periodo impositivo la del dltimo devengo del Impuesto.

3. En las adquisiciones de inmuebles en el ejercicio del derecho de retracto legal, se considerara como fecha de iniciacion del

periodo impositivo la que se tomod o hubo de tomarse como tal en la transmision verificada a favor del retraido.

4. En la primera transmisién del terreno posterior a la consolidacion o liberacion del dominio por extincion del usufructo, se

tomara como fecha inicial la de adquisicion del dominio por el nudo propietario.

CAPITULO VII Gestion del impuesto

SECCION12 Obligaciones materiales y formales

Articulo 16°
1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar declaracion ante la Administracion Municipal, en los Plazos siguientes:

a) En las transmisiones inter- vivos y en la constitucion de derechos reales de goce, asi como en las donaciones, dentro
de los treinta dias habiles siguientes a aquel en que haya tenido lugar el hecho imponible.
b) En las transmisiones mortis- causa, dentro del plazo de seis meses a contar desde la fecha de fallecimiento del

causante o, en su caso, dentro de la prarroga a que se refiere el parrafo siguiente.

Con anterioridad al vencimiento del plazo de seis meses antes sefialado, el sujeto pasivo podra instar la prérroga del mismo

por otro plazo de hasta seis meses de duracion, que se entendera tacitamente concedido por el tiempo concreto solicitado.

2. La declaracion se practicara en impreso que al efecto facilitara la Administracion Municipal, y sera suscrito por el sujeto
pasivo o por su representante, debiéndose acompaiiarse con ella fotocopia del DNI o NIF, Tarjeta de Residencia, Pasaporte, o
CIF del sujeto pasivo, fotocopia del tltimo recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles; y copia simple del documento notarial,
judicial o administrativo en que conste el acto, hecho o contrato que origina la imposicion. Tratandose de transmisiones por
causa de muerte, ademas, duplicado o fotocopia del escrito dirigido al abogado liquidador del Impuesto de Sucesiones y
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Donaciones o justificante acreditativo de haber practicado autoliquidacion del mismo.

Articulo 17°
Las liquidaciones del impuesto se notificaran integramente a los sujetos pasivos con indicacion del plazo y lugar de ingreso asi como

de los recursos procedentes.

Articulo 18°
1. Con independencia de los dispuesto en los articulos precedentes estan igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la

realizacion del hecho imponible en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del apartado 1 del articulo 5 de la presente Ordenanza, siempre que se
hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya o transmita el derecho real

de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho apartado, el adquirente o la persona a cuyo favor se

constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. La comunicacion contendra como minimo, los datos siguientes: lugar y notario autorizante de la escritura; nimero de
protocolo de ésta y fecha de la misma; nombre y apellidos o razén social del transmitente, DNI o CIF de éste, y su domicilio;
Nombre y apellidos y domicilio del representante, en su caso; Situacion del inmueble, participacién adquirida y cuota de

copropiedad si se trata de finca en régimen de division horizontal.

Articulo 19°
Asimismo, los notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la primera quincena de cada trimestre, relacion o indice

comprensivo de todos los documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios
juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho imponible de este impuesto, con excepcion de los actos de dltima voluntad.
También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacién de documentos privados comprensivos de los mismos hechos,
actos o negocios juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo prevenido en este apartado

se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracidn establecido en la Ley General Tributaria.
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SECCION 2? Inspeccion y recaudacion

Articulo 20°
La inspeccion y recaudacion del impuesto se realizaran de acuerdo con lo previsto en la Ley General Tributaria, en la Ley de Derechos y

Garantias del Contribuyente y en las demas Leyes del Estado reguladoras de la materia, asi como en las disposiciones dictadas para su

desarrollo.

Articulo 21° Infracciones y Sanciones.-
En todo lo relativo a la calificacion de las infracciones tributarias asi como a la determinacion de las sanciones que por las mismas

correspondan en cada caso, se aplicara el régimen regulado en la Ley General Tributaria y en las disposiciones que la complementan y

desarrollan.

DISPOSICION FINAL
La presente Ordenanza Fiscal entrara en vigor el mismo dia de su publicacion en el boletin Oficial de la Provincia y sera de aplicacion a

partir del 1 de enero del 2.002, permaneciendo en vigor hasta su modificacion o derogacion expresa.
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